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(319) 351-8282
IOWA CITY, IOWA 52240

www.mmsconsultants.net

1917 S. GILBERT ST.

05-24-21

NORTH LIBERTY
JOHNSON COUNTY
IOWA

05-03-2021
JDM

JDM

RRN

6802-004 1

1302

2.28 ACRES

1
1"=50'

PLAT PREPARED BY:
MMS CONSULTANTS INC.
1917 S. GILBERT STREET
IOWA CITY, IOWA  52240

OWNER:
MAJ PROPERTIES I, LLC
901 N. KANSAS AVENUE
NORTH LIBERTY, IOWA 52317

APPLICANT'S ATTORNEY:
TIMOTHY S. GRADY
222 S. LINN STREET
IOWA CITY, IOWA 52240-1601

NOT TO SCALE
LOCATION MAP

LOTS ZONING SETBACKS     
LOTS 1 AND 2 C-2-A HIGHWAY COMMERCIAL FRONT -25 FEET

REAR -20 FEET
SIDE -10 FEET

MINIMUM YARD REQUIREMENT:
FRONTAGE  35 FEET
WIDTH 35 FEET
AREA - NONE -
MAXIMUM HEIGHT 35 FEET OR 2½ STORIES

PRELIMINARY PLAT

A RESUBDIVISION OF LOT 1 OF PROGRESS PARK - PART SIX
NORTH LIBERTY, JOHNSON COUNTY, IOWA

PROGRESS PARK - PART TWELVE
DESCRIPTION - PROGRESS PARK - PART TWELVE

I CERTIFY THAT DURING THE MONTH OF APRIL, 2021, A SURVEY WAS MADE UNDER MY
SUPERVISION OF LOT 1 OF PROGRESS PARK - PART SIX, LOCATED IN THE
SOUTHWEST QUARTER OF THE NORTHWEST QUARTER OF SECTION 11, TOWNSHIP 80
NORTH, RANGE 7 WEST, OF THE FIFTH PRINCIPAL MERIDIAN, NORTH LIBERTY,
JOHNSON COUNTY, IOWA.

SAID LOT 1 CONTAINS 2.28 ACRES, AND IS SUBJECT TO EASEMENTS AND
RESTRICTIONS OF RECORD.

APPLICANT:
RED DOOR PROPERTIES, LLC
4611 TIMBERLAND COURT NE
SOLON, IOWA  52333
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THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
UTILITY PROVIDERS FOR ANY REQUIRED
RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.

LEGAL DESCRIPTION                                                                                  

PROPOSAL                                                                                              

DEVELOPMENT SCHEDULE                                                                          

DEVELOPMENT CHARACTERISTICS                                                               
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THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
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RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.
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Parallel Ramp

  (if required)

Standard
Sidewalk

 1'-0"(typ.)

REVISION

New 

SHEET _1 of _1

CURB RAMP FOR
CLASS B OR C SIDEWALK

Grade Break

Special Shaping

Parallel Curb Ramp:  If normal sidewalk
elevation cannot be achieved with the
perpendicular ramp between the street
and landing due to limited ramp length,
provide a parallel ramp to make up the
elevation difference between the
landing and the standard sidewalk.

The length of the parallel ramp is not
required to exceed 15 feet, regardless
of the resulting slope.  Do not exceed
8.3% slope for parallel ramps shorter
than 15 feet.

Turning Space: Target slope of 1.5%
with maximum slope perpendicular to the
travel directions of 2.0%.  Minimum 4
feet by 4 feet.

Perpendicular Curb Ramp: Target
running slope of 6.25% with maximum
running slope of 8.3%.

Target cross slope of 1.5% with a
maximum cross slope of 2.0%.

Match pedestrian street crossing cross
slope or flatter.

10-16-12

1
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3 3
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SUDAS Standard Specifications
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Luminaire Schedule
Symbol Qty Label Arrangement Total Lamp Lumens LLF Description

3 S1 SINGLE N.A. 1.000 ECF-S-32L-700-NW-G2-4-HIS

Calculation Summary
Label CalcType Units Avg Max Min Avg/Min Max/Min
CalcPts_1 Illuminance Fc 1.63 5.6 0.1 16.30 56.00
PROPERTY LINE Illuminance Fc 0.05 0.4 0.0 N.A. N.A.
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                                                       FACADE             BRICK
WEST ELEVATION (2/A3.1)         531 SQ.FT.          257 SQ.FT.
NORTH ELEVATION  (1/A3.1)      261 SQ.FT.          261 SQ.FT.
EAST ELEVATION (1/A3.2)          555 SQ.FT.          281 SQ.FT.
SOUTH ELEVATION (2/A3.1)       255 SQ.FT.          132 SQ.FT. 

TOTAL                                           1602 SQ.FT.         931
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N
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N
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SITE PLAN
HOPE EVANGELICAL CHURCH

NORTH LIBERTY, IOWA
PLAT PREPARED BY: OWNER/APPLICANT:

LEGAL DESCRIPTION                                                                         

APPLICANT                                                                                      

DEVELOPMENT CHARACTERISTICS                                                      

HOPE EVANGELICAL CHURCH
420 N. FRONT STREET
NORTH LIBERTY, IOWA 52317

MMS CONSULTANTS INC.
1917 S. GILBERT STREET
IOWA CITY, IOWA  52240
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THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
UTILITY PROVIDERS FOR ANY REQUIRED
RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.
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THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
UTILITY PROVIDERS FOR ANY REQUIRED
RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.
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GRADING TOPSOIL NOTE:
PRIOR TO FINAL SEEDING, ALL GREEN SPACE SHALL BE TILLED
TO A MINIMUM DEPTH OF 12" AND COVERED WITH A MINIMUM
OF 6" OF TOPSOIL.  CONTRACTOR SHALL BE RESPONSIBLE FOR
STOCKPILING ADEQUATE TOPSOIL FOR ALL GREEN SPACE.

THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
UTILITY PROVIDERS FOR ANY REQUIRED
RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.
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GRADING PLAN
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THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
UTILITY PROVIDERS FOR ANY REQUIRED
RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.
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LANDSCAPE
AND FINAL
GRADING
STABILIZATION
AND SWPPP
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O C SM

IOW

VEGETATION PLAN LEGEND

GRADING TOPSOIL NOTE:
PRIOR TO FINAL SEEDING, ALL GREEN SPACE SHALL BE TILLED
TO A MINIMUM DEPTH OF 12" AND COVERED WITH A MINIMUM
OF 6" OF TOPSOIL.  CONTRACTOR SHALL BE RESPONSIBLE FOR
STOCKPILING ADEQUATE TOPSOIL FOR ALL GREEN SPACE.

THE CONTRACTOR SHALL PROVIDE TRAFFIC
CONTROL PER IDOT STANDARD ROAD PLAN TC-419
OR SUDAS 8030-110 AND CITY OF NORTH LIBERTY
REQUIREMENTS AT ALL TIMES DURING WORK
WITHIN PUBLIC R.O.W.

THE CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH
UTILITY PROVIDERS FOR ANY REQUIRED
RELOCATION OF EXISTING UTILITIES.

ORNAMENTAL TREES CODE QTY BOTANICAL NAME COMMON NAME INSTALL SIZE COMMENT MATURE H. X W.

MP 2 Malus x `Prairifire` Prairifire Crabapple 1.5" Cal. B & B 20` x 20`

SR 4 Syringa reticulata `Ivory Silk` Ivory Silk Japanese Tree Lilac 1.5" Cal. B & B 30` x 25`

SHADE TREES CODE QTY BOTANICAL NAME COMMON NAME INSTALL SIZE COMMENT MATURE H. X W.

GD 2 Gymnocladus dioica Kentucky Coffeetree 2" Cal. B & B 70` x 50`

QR 2 Quercus rubra Red Oak 2" Cal. B & B 60` x 60`

UA 2 Ulmus americana `New Horizon` New Horizon American Elm 2" Cal. B & B 30` x 25`

PLANT SCHEDULE
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PAVING,
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GENERAL
NOTES AND
DETAILS
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REFER TO  SUDAS SECTION 9040 FOR INSTALLATION,
MAINTENANCE, AND REMOVAL OF BMPS.

RIRPAP DIMENSIONS
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SECTION 1. AMENDMENT.   
 
167.01 Definitions. 
 
“Agriculture” means the tilling of the soil, raising of crops, animals, horticulture, gardening, and bee 
keeping use of land and associated structures dedicated to the art or science of cultivating the ground, 
including harvesting of crops and rearing and management of livestock and bee keeping.   
 
“Agriculture Experience” means any agriculture‐related activity, as a secondary use in conjunction with a 
permitted agricultural use, which activity is open to the public with the intended purpose of promoting 
or educating the public about agriculture, agricultural practices, agricultural activities, or agricultural 
products.  An activity is an agriculture experience activity whether or not the participant paid to 
participate in the activity.  The sale of merchandise and service and/or sale of food and drinks, including 
alcoholic beverages, is permitted as an accessory use to activities sponsored by the organization.   
 
“Animal Feeding Operations” means an agricultural enterprises where animals are kept and raised in 
confined situations where feed is brought to the animals rather than the animals grazing or otherwise 
seeking feed in pastures, fields, or on rangeland. 
 
“Farm” means an area with a minimum size of ten acres which is used for the growing of the usual farm 
products as vegetables, fruits, and grain and their storage on the area, as well as for the raising thereon 
of the usual farm poultry and farm animals. 
 
“Farm animals” means animals other than household pets that may, where permitted, be kept and 
maintained for commercial production and sale and/or family food production, education, or recreation.  
Farm animals are identified by these categories:  large animals (e.g., horses and cattle); medium animals 
(e.g., sheep, goats); or small animals (e.g., rabbits, chinchilla, chickens, turkeys, pheasants, geese, ducks 
and pigeons). 
 
“Farming” includes the operation of such farm area for one or more of the uses provided in Section 
168.01 with the necessary accessory uses for treating or storing the food produce; provided, however, 
the operation of any such accessory uses shall be secondary to that of the normal farming activities and 
such accessory uses do not include the feeding of garbage or offal to swine or other animals. 
 
“Livestock” means one or more domestic animals of species bred or kept for production of food or fiber, 
for use as draft animals, or for riding belonging to the bovine, caprine, equine, ovine, or porcine species 
and/or poultry. 
   



SECTION 2. AMENDMENT.   
 
168.01  ID ZONE – INTERIM DEVELOPMENT DISTRICT. 
The Interim Development District is intended to preserve existing agriculture and other non‐intensive 
uses to prevent premature development and non‐orderly encroachment of higher intensity urban uses, 
and to help guide urban growth into suitable areas.  
 
1.     Use Regulations.  Principal, accessory, and conditional uses permitted in the ID Zone – Interim 

Development District are as prescribed in Table 168.01‐A. 
 

TABLE 168.01‐A – ID ZONE USES 
   P = Permitted, C = Conditional, A = Accessory, N/A = Not Allowed 

 

Land Use    Notes

Agriculture  P  Minimum lot size is three (3) acres.

Agricultural Experience  C  See Section 170.07 of this code.

Animal Feeding 
Operations, Non‐
confinement 

P  See definition of “Animal Feeding Operations, Confinement” 

Animal Feeding 
Operations, 
Confinement 

CN/A 

Confined animal feeding operation is a lot or facility, together with 
any associated treatment works, where animals are raised within 
buildings, corrals, or pens during all stages of production, and without 
significant time grazing on natural vegetation. 

Communications Towers  A  45 feet maximum height

Community Buildings  P    

Country Clubs  P  Except miniature golf courses and commercial driving ranges

Keeping of Small Animals 
Directly Related to 
Agricultural Operations 

P  Maximum four animals 

Emergency Shelters  A    

Family Homes  P    

Farming  P  The business of cultivating soil, producing crops, and raising animals.

Farm Buildings on Lots 
Over 3 Acres Only 

P 

Outbuildings, including barns, sheds, and other structures directly 
related to the residential or agricultural use of the property. No such 
buildings may be used for commercial or warehouse operations. 
Wind turbines or other wind‐powered generators are not included in 
this classification. Confinement buildings are considered under 
“Animal Feeding Operations, Confinement” 

Food Pantry  C 
Only if accessory to places of worship. See Section 169.06 of this 
code. 

Golf Courses  P  Except miniature golf courses and commercial driving ranges 

Home Occupations  A    



Kennels  C    

Nurseries / Daycare  P    

Parks  P    

Parochial or Private 
Schools 

P  Curricula similar to public schools; no boarding 

Places of Worship  P    

Playgrounds  P    

Private Garages, 
Detached 

A  See Section 169.06 

Private Swimming Pools  A    

Public Schools  P    

Single Dwelling Unit 
Buildings 

P  Owner occupied 

Single Rental Dwelling 
Unit Buildings 

P  See Chapter 169.15 for restrictions 

Temporary Construction 
Buildings 

A    

Tennis Courts  A    

Utility and Service Uses  P    

 

2.     Bulk Regulations.  The minimum area, setbacks, density, and maximum height are as prescribed 

in Table 168.01‐B. 

TABLE 168.01‐B – ID ZONE BULK REGULATIONS 

 Principal 
Permitted Uses 

Minimum Lot Size 
Requirement 

Minimum Yard Requirement 

Frontage Width  Area 
Front 
Yard 
Depth 

Each Side 
Yard 
Width 

Rear 
Yard 
Depth 

Maximum 
Height 

Single‐Family Dwellings, 
Family Homes, Parks, 
Playgrounds, Utility and 
Service Uses 

150 feet 
150 
feet 

1 acre 50 feet  10 feet  50 feet 
35 feet or 
2½ stories 

Public Building; Place of 
Worship; School, Community 
Buildings, Country Clubs 

150 feet 
150 
feet 

3 
acres 

75 feet  20 feet  50 feet  70 feet 



Agricultural Experience1  400 feet 
400 
feet 

10 
acres 

100 feet 50 feet  100 feet 
35 feet or 
2½ stories 

All other uses with buildings 
and/or livestock2 

200 feet 
200 
feet 

5 
acres 

100 feet 50 feet  100 feet 
35 feet or 
2½ stories 

 1.   Only buildings and structures that are part of an agricultural experience are subject to minimum 
yard requirement. 

2.  Only buildings and structures that are part of an agricultural use are subject to minimum yard 
requirement.    

3.     Accessory Uses.  Accessory uses are permitted subject to the provisions of Section 169.06. 
4.     Home Occupations.  Home occupations are permitted subject to the provisions of 

Section 170.01. 
5.     Conditional Uses.  Conditional uses are permitted subject to the provisions of Section 171.02. 
6.     Off‐Street Parking.  Off‐street parking shall be provided according to the provisions of 

Section 169.01.  For an agricultural experience use, see Section 170.07. 
7.     Stockyard Operation; License Required.  It is unlawful for any person to locate, build, construct, 

use, operate, or maintain a stockyard, animal enclosure, animal feeding operation, open feed 
lot, or confinement feeding operation as a principal, accessory, or conditional use in any ID 
District within the corporate limits of the City without having obtained a license therefor as 
provided in this zoning ordinance. 

8.     Kennels; License Required.  It is unlawful for any person to locate, build, construct, use, operate, 
or maintain a kennel in any ID District within the corporate limits of the City without having 
obtained a license therefor as provided in this zoning ordinance. 

9.7.     Signs.  Signs shall be permitted according to the provisions of Chapter 173.  For an agricultural 
experience use, see Section 170.07. 

 

SECTION 3. AMENDMENT.   
 
Section 169.06(6) 
 
6.   Food Pantry.  One accessory building to provide services as a A food pantry is allowed as an 

accessory use only under the following conditions: 
A.     Permitted only as an accessory use for non‐profit organizations. 
B.     A maximum of one accessory use building is allowed on the lot with the principal use 

structure in addition to one storage building or garage associated with the principal use 
structure. 

C.     Commercial for‐profit uses are expressly disallowed. 
D.     Any type of housing, including transient housing, is expressly disallowed. 
E.     The accessory use building and underlying land shall remain at all times in the same 

ownership as the principal use on the lot. 
F.     Parking shall be provided in accordance with code requirements. 
G.     Maximum accessory use signage:  1 sign, ground or wall, not larger than 8 square feet. 
H.     Maximum accessory building height:  1 floor. 
I.     Principal structure setback requirements are to be observed for the accessory building 

described herein. 



J.     Maximum size of the accessory building is to be 2,500 square feet, but in no case larger than 
the square foot total of the principal structure. 

K.     Design standards apply to the accessory building as well as the principal building. 
L.     A conditional use approval is required. 

 
SECTION 4. AMENDMENT.   
 
Section 170.07 – AGRICULTURAL EXPERIENCE. 
A conditional use permit shall be obtained for any agricultural experience, subject to the following 
conditions.  
1.     Uses Permitted in Conjunction with an Agricultural Experience. 

A.  Agriculturally related seasonal festivals including crop mazes or hayrides. 
B.  You‐pick operations, including, but not limited to vegetable and berry picking, pumpkin 

patches and similar uses.   
C.  Direct sale of agricultural products grown and/or produced on or off‐site.  Examples of 

agricultural products grown and/or produced off‐site include, but are not limited to, 
fruits and vegetables and seasonal flowers and trees. 

D.  Value‐added (other than alcohol products) processing of produce and fruit grown on the 
farm.  

E.  Agricultural clinics and tours, seminars or classes and organized agricultural related 
group activities with no overnight accommodations. 

F.  On‐the‐farm weddings and wedding receptions.   
G.  On‐the‐farm events sponsored by the City of North Liberty. 
H.  Up to twelve non‐agricultural related events may occur within a calendar year.  The 

event shall be described in a permit issued by the Code Official prior to the 
commencement of the event.  The Zoning Code Official may impose such conditions on 
the event as are necessary to protect the public health, safety and welfare, and adjacent 
uses.  No fee is required for this permit. 

2.  Design Standards. 
A.  The area devoted to the agricultural experience shall only have direct access to roadway 

classified as a collector or arterial roadway. 
B.  In order to maintain the rural theme, agricultural experience uses shall not be subject to 

any of the provisions of Sections 169.12, 169.13 or 169.14.  Rather, building style and 
design standards shall be subject to the following: 
1.   Buildings and structures shall have color schemes primarily based on earth 

tones. Earth tone colors include colors from the palette of browns, tans, greys, 
greens, and red.  White or off‐white is also acceptable.  Earth tone and white 
colors shall be flat or muted.  Building trim and accent areas may feature non‐
earth tone and brighter colors. 

2.  Buildings and structures shall have the eaves of roof extend a minimum of one 
foot past the outside walls. 

3.  Buildings and structures shall have a minimum 5/12 roof pitch. 
4.  Exterior wall coverings shall be wood vertical or horizontal grooved or lapped 

siding.  Substitute materials achieving a similar appearance may be utilized. 
5.  No building shall exceed 5,000 square feet in area. 
6.  Design standards do not apply to buildings or structures under 200 square feet 

in area, playground equipment or other similar structures.  Existing buildings or 



structures 200 square feet in area or greater not meeting design standards may 
be permitted if identified in the Conditional Use.  

C.  Off‐street parking.  In order to maintain a rural theme, an agricultural use shall not be 
subject to the provisions of Section 169.01.  Rather, safe vehicular access and customer 
parking shall be provided on site, such that vehicles are not required to back onto public 
streets or cause congestion on public streets.  The use of gravel is limited to primary and 
secondary driveway isles.  Off‐street parking areas shall be located outside of public 
rights‐of‐way and shall be maintained in such a manner to allow access to the site by 
emergency vehicles 

D.  Lighting.  In order to maintain a rural theme, an agricultural use shall not be subject to 
the provisions of Section 169.12(I).  Rather, any exterior lighting shall be appropriately 
shielded and/or directed away from adjacent properties and public rights‐of‐way. 

E.  Sign Regulations.  Signs shall be subject the provisions of Chapter 173, except where it 
conflicts with the exception of the following: 
i.  One non‐internally illuminated sign is permitted per public street access.  The 

surface area for each sign shall not exceed 32 square feet and the height shall 
not exceed 12 feet.  Sign shall be designed with one or more wooden posts that 
are part of the overall sign structure and sign design. Signs may be externally 
illuminated. 

ii.  Electronic message signs are prohibited. 
  Mobile signs are prohibited, but a message board sign may be incorporated in 

the permanent sign. 
iii.  Two seasonal event temporary signs are permitted per calendar year. Such signs 

shall be the only sail‐shaped vertical flag signs and shall be removed 
immediately upon termination of the special event or at the end of 60 days, 
whichever comes first.  

iv.  There are no restrictions for signs not visible from the boundary of the property. 
F.  Landscaping Requirements.  Landscaping shall be subject the provisions of Chapter 

169.02, with the exception of where it conflicts with the following: 
i.  Along a street frontage.  10 foot wide landscape area. 
ii.  Adjacent to a residential zone.  25 foot wide landscape area. 
iii.  Tree planting is encouraged within landscape areas. 

G.  Temporary Restroom Facilities.  Temporary restroom facilities may be provided, but 
shall not supplant permanent restroom facilities, when required. 

H.  Maximum Capacity.  The Fire Marshall and Building Official shall establish the maximum 
occupant capacity for meetings, training, educational or similar events which shall be 
appropriate to the site and facilities in terms of capacity in buildings, parking areas and 
sanitation limitations of the site. 
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